CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH MIEN NAM DPéoc lap — Tw do — Hanh phiic

S8: 387/2025/QC-MN Tp. Ho Chi Minh, ngay 15 thdng 10 nam 2023

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Céin cib Ludt déu gid tai san sé 01/2016/QH14, ngay 17/11/2016 v Ludt sira doi, bo
sung mot s6 dieu cua Ludt Ddu gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Céin ctt Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 14/2025/DGTS ngay 28/5/2025 va Hop
déng sira doi, bé sung Hop dong dich vu dau gia tai san sé 14/2025/PGTS - 03 ngay
15/10/2025 giita Ngan hang Néng ghiép va Phdt trién Néng thén Viét Nam - Chi Nhdnh
Trung Tam Sai Gon va Cong ty Ddu gid Hop danh Mién Nam,

- Cén cit ho so phdp 1y cua tai san ddu gid;

Céng ty Ddu gida Hop danh Mién Nam (goi tit 1a “DGMN™) ban hinh Quy ché
cude ddu gid gdbm cic ndi dung sau:

Diéu 1. Thong Tin Vé Tai San

1. Tén tai sén ban dau gia:

Tai san 1: Quyén stt dung dét tai thira dat s 799, t& ban d6 sé: 7, tai Xa Loi Binh Nhon,
Thi x4 Tan An (sau 1a TP T4n An), tinh Long An (nay 1a phudng Khanh Héu, tinh Tay Ninh)
véi gid khoi diém 1a 4.175.000.000 dong (Bang chit: Bén ty, mot trdm bay muoi lam triéu
ddng).

» Theo Gidy chimg nhin Quyén str dung d4t sb phat hanh T336313; S6 vao sé cip gidy
ching nhin quyén st dung dat: 04035 QSDD/ do UBND Thi xd Tén An cap ngay
13/08/2002; Cép nhét bién dong Chuyén nhugng QSDP cho Ong Nguyén Thanh Liém ngay
08/06/2016. Thong tin tai san cu thé nhu sau.

- Thira dét s6: 799; T& ban do so: 7.

- Pia chi thira dt: Xd Loi Binh Nhon, Thi xd Tan An (Nay 12 TP T4n An), tinh Long
An.

- Dién tich: 952 m?.

- Muc dich st dung: Dét & néng thén.

- Thoi han st dung: Lau dai.

- Ngudn gbe str dung: Nha nudce cong nhan quyén sir dung dat.

Taisin 2: Quyén st dung d4t tai thira dét sb 800, to ban do s6: 7, tai Xa Loi Binh Nhon,
Thi x& Tan An (sau la TP Tén An), tinh Long An (nay la phudng Khanh Hau, tinh Tay Ninh)
v6i gia khoi diém 14 2.166.000.000 dong (Bing chit: Hai ty, mot trim sau muoi sdu triéu
ddng).

» Theo Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat s6 phat hanh AP491808; S6 vao sb cép
gidy chimg nhén quyén st dung dat: H02602 do UBND Thi x& Tén An cz“ip ngay 27/08/2009;
Cép nhat bién dong Chuyén nhugng QSDD cho Ong Nguyén Thanh Liém ngay 08/06/2016.
Thong tin tai san cu thé nhur sau.

- Thira dét s6: 800; - To ban dd s6: 7.



- Dia chi thira dat: X Loi Binh Nhon, Thi x& T4n An (Nay la TP Tén An), tinh Long
An.

- Dién tich: 492 m?;

- Muc dich str dung: Dét & nong thon;

- Thoi han sur dung: Lau dai;

- Nguén gdc sir dung: Nha nude coéng nhan quyén st dung dat;

Tai sdn 3: Quyén sit dung dat tai thira dit s& 1648 t& ban dd sd: 7, tai Xa Loi Binh
Nhon, Thi x& Tén An (sau la TP Tan An), tinh Long An (nay la phuong Khanh Hau, tinh Tay
Ninh) v6i gid khoi diém 1a: 3.968.000.000 dong (Bing chit: Ba ty chin trim séu muoi triéu
déng).

> Theo Gidy chirng nhin Quyén str dung dét sb phat hanh V625959; Sb vao sb cap gidy
chimg nhin quyén sir dung dit: 04023 QSDP/ do UBND Thi xd Tan An cip ngay
11/07/2002; Cap nhat bién dong Chuyén nhugng QSDD cho Ong Nguyén Thanh Liém ngay
08/06/2016. Théng tin tai san cu thé nhu sau.

- Thira dat sb: 1648; - Tér ban dd s6: 7.

- Pia chi thira dit: X& Loi Binh Nhon, Thi x& Tan An (Nay la TP T4n An), tinh Long
An.

- Dién tich: 907 m?;

- Muc dich str dung: Dat & néng thon;

- Thoi han str dung: Lau dai;

- Nguon gbe str dung: Nha nude cdng nhan quyén sir dung dat;

Luwu y:

- Tai san trén ban chung, khong ban riéng tirng tai san.

- Tai san dugc ban theo hinh thirc “c6 sao ban vay”, ban giao cho ngudi mua theo hién
trang thuc t&. Ngudi tham gia ddu gia duoc tao diéu kién tham khao tAt ca céc hd so phap 1y,
xem hién trang, thuc dia cla tai san d4u gid, tu xac dinh chit lugng, sé lugng, tinh trang phap
ly ctia tai san du gia theo hién trang thuc t& va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh
tham gia ddu gid tai san.

- bbi véi cong trinh xay dung trén dat va dién tich dét chua duoc cap Gidy chimg nhédn
quyen SO hu‘u st dung (néu cd) ngudi mua duoc tai sin ddu gia tu lién hé véi cac co quan co
thdm quyén dé thuc hién thu tuc xm cap Gidy chimg nhan ciing ner chip thuin cdc quyét
dinh ctia céc co quan c6 thim quyén (chiu cac chi phi phat sinh néu ¢6) hodc thuc hién theo
Quyét dinh cua dia phuong.

- Nguol mua dugc tai san ddu gia tu lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé thuc hién
tha tuc cAp Gidy chu'ng nhdn va chiu toan bd cac chi phi ¢ lién quan theo quy dinh.

- Moi thic mic, hay c6 su sai léch vé& théng tin va hién trang tai san, ngu?orl tham g1a
du gia phdi thong béo bang vin ban guri dén Cong ty Pau gia Horp danh Mién Nam it nhit
01 ngay lam viéc trudce ngay mé& cude dau gia. Néu khéng c6 khiéu nai thi ngudi tham gla
d4u gia duoc coi la da chap nhédn toan bd voi cac thong tin, dac diém, tinh trang tai san ddu
gid, tinh trang tranh chap tai san ddu gia. Moi khiéu nai, théc mic s& khéng duoc gidi quyét

2. Ngudn gbc va tinh trang phap Iy ti sin: Tai san néu trén 14 tii sin thé chip dé bao
ddm cho khoan vay Cong ty TNHH Thuong mai Xdng dau Nam B¢ tai Agribank Chi nhénh
1 (nay la Agribank Chi nhanh Trung Tam Sai Gon). Tai san bao dam nay d4 duoc chil tai san
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ban giao dé xur ly ban déu gia thu hoi tai san theo quy dinh. Nay Agribank Chi nhanh Trung
Tam Sai Gon thuc hién viéc ban ddu gia tai san theo quy dinh cta phap lujt.

3. Hb so phép ly ciia tai sin dwoce ban:

- Hop ddng tin dung s6 1601-LAV-202000132 ngay 03 thang 08 nim 2020 va Hop
ddng sira chita, bd sung hop ddng tin dung s6 1601-LAV-202000132/1 ngay 05 théang 08
nam 2020 duoc ky két gitta Agribank Chi Nhénh 1 (nay la Agribank Chi nhanh Trung Tam
Sai Gon) va Cong ty TNHH TM Xing dau Nam Bo;

- Hop ddng thé chdp quyén st dung dt s6 1601-L.CP-202000109 ngay 05/08/2020 giita
Agribank Chi Nhanh 1 (nay la Agribank Chi nhédnh Trung TAm Sai Gon); Bén thé chip 1a
Ong Nguyén Thanh Liém; bén vay vén la Cong ty TNHH TM Xing dau Nam Bo;

- Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 1601-L.CP-202000110 ngay 05/08/2020 gita
Agribank Chi Nhanh 1 (nay 1a Agribank Chi nhanh Trung T4m Sai Gon); Bén thé chip 14
Ong Nguyén Thanh Liém; bén vay vdn la Céng ty TNHH TM Xang dau Nam Bg;

- Hop ddng thé chdp quyén st dung dét s6 1601-L.CP-202000111 ngay 05/08/2020 giita
Agribank Chi Nhanh 1 (nay la Agribank Chi nhanh Trung T4m Sai Gon); Bén thé chip 1a
Ong Nguyén Thanh Liém; bén vay vén la Cong ty TNHH TM Xing dau Nam B.

- Bién ban giao nhén tai san bao dam ngay 17/04/2025 gitta Agribank Chi nhanh Trung
Tam Sai Gon va chu tai san la Ong Nguyén Thanh Liém;

- Bién ban hop hdi ddng xir ly tai san bdo dam ngay 19/5/2025 ctia Agribank Chi nhénh
Trung Tam Sai Gon.

- Céc hd so, tai lidu khac c6 lién quan dén tai san;

4. Ngudi c6 tai sin ddu gia: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam - Chi Nhanh Trung Tdm Sai Gon (Agribank Trung Tdm Sai Gon), dia chi: 28-30-32
Mac Thi Budi, phuong Sai Gon, Thanh phé HS Chi Minh.

5. T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san: Coéng ty P4u gid Hop danh Mién Nam; Bia chi:
S6 72 dudng 36, Khu nha & Cong ty Péng Nam, khu phé 21, phueng Hiép Binh, Tp. H6 Chi
Minh (goi tit 14 “DGMN”)

6. Gia khéi diém; Tién dit trwde; Céc loai thué ¢6 lién quan dén tai sin dau gia:

6.1. Gia khéi diém: 10.309.000.000 ddng (Bdng chit: Muwdi ty, ba tram lé chin triéu
dong). Gia khai diém khong bao gdm céc khoar thué, phi va 1& phi, ngudi mua duge tai san
phai ty lam thu tuc chuyén quyén s& hitu, st dung va ndp cac khoan thué, phi va 1€ phi theo
quy dinh.

6.2. Céc loai thué, phi va thué suit ciia tirng loai thué lién quan dén tai sin diu
gid:

- Nguoi mua dugce tai san d4u gia c6 nghia vu ndp phi céng chimg Hop dong mua ban
tai san du gia, 1é phi trude ba, thué gia tri gia ting va cdc 1€ phi khac (néu co) phét sinh trong
qué trinh 1am thi tuc chuyén quyén s& hitu, st dung ddi v6i tai san mua tring dAu gia theo
thué sut do Nha nude quy dinh. D4i véi cong trinh xay dung trén dAt va dién tich dét chua
duoge cdp Gidy chimg nhén quyén s& hitu, sir dung (néu c6) ngudi mua duge tai san d4u gia
tu lién hé vai cac co quan cd tham quyén dé thue hién thi tuc xin cép Giéy chimng nhéan cling
nhu chip thudn céc quyét dinh ctia cac co quan c6 thdm quyén (chiu céc chi phi phat sinh
néu c6) hodc thuc hién theo Quyét dinh ctia dia phuong.

- Cac nghia vu tai chinh phai thanh todn cho Nha nudc nhu tién st dung dét, tién xit
phat vi pham hanh chinh, tién dién, tién nude, cude dién thoai... (néu cb) phat sinh trude thoi
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diém ban giao tai san cho ngudi mua trimg tai san ddu gia. Ngudi tring dau gia cé trach
nhiém ngp.

- Thué thu nhép cé nhan, thué thu nhap doanh nghiép (néu c6): thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

- Ngudi mua dugce tai sin c6 trach nhiém lién hé voi co quan cé thdm quyén dé lam thu
tuc ké khai thué, thu tuc chuyén nhugng hop déng mua ban tai san, chuyén quyén st dung
va quyén so hitu tai san theo quy dinh cua phap ludt.

Diéu 2. Nguyén tic ddu gid; Hinh thire ddu gid; Phwong thirc ddu gid tai sin; Budce
gia

1. Nguyén tic ddu gi4 tai san:

- Tuén thu quy dinh cta phap luat;

- Bdo dam tinh doc lép, trung thuc, cdng khai, minh bach, cong béng, khach quan;

- Bao vé quyén, loi ich hop phép clia ngudi ¢6 khoan no déu gia, ngudi tham gia ddu
gid, nguoi tring diu gia, ngudi mua duge khoan ng ddu gia, t6 chirc ddu gia khoan no, déu
gia vién;

- Cudc d4u gia do ddu gia vién diéu hanh.

2. Hinh thite ddu gid: Diu gia truc tuyén.

3. Phwrong thire ddu gia: Phuong thie tra gia 1én.

4. Budre gia: 60.000.000 dong (Sau muoi triéu déng)/bude gia.

Piéu 3. Piang ky tham gia diu gia

1. Pbi twong dwge ding ky tham gia ddu gid: Ca nhén, t5 chirc du didu kién luat dinh
ding ky tham gia d4u gi4 théng qua viéc ndp hd so tham gia ddu gid hop 16 va tién dat trude
theo quy dinh ctia Ludt ddu gid tai san va quy dinh khac ctia phap ludt c6 lién quan. Trudng
hop phép ludt c6 quy dinh vé didu kién khi tham gia ddu gi4 thi ngudi tham gia ddu gia phai
dap tmg diéu kién d6. Nguoi tham gia ddu gia 6 thé ty quyén bing vin ban cho ngudi khac
thay mit minh tham gia du gia.

2. Nhitng nguoi sau diy khong dwoe ding ky tham gia diu gia:

- Nguoi khong cé ndng luc hanh vi dan su, nguoi bi mAt hodc bi han ché nang luc hanh
vi dan sy, nguoi cd kho khan trong nhén thire, [am chu hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang
ky tham gia d4u gia khéng nhén thirc, lam cht dugc hanh vi ctia minh;

- Ngudi lam viée trong t chirc hanh nghé déu gia tai san thuc hién cude e g1, cha,
me, v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién didu hanh phién dau gia;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vog, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt cua ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san;

- Ngudi duge chii s hitu tai san iy quyén xu ly tai san, nguoi cd quyén quyét dinh bén
tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san cta
nguoi khée theo quy dinh cta phéap ludt;

- Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai diém c
khoan nay;

- Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ctia phap luat ap dung dbi
v&i loai tai san do.

Diéu 4. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia d4u gid, tiép nhan hd so tham
gia ddu gi4, ding ky tham gia diu gid; Tién mua hd so moi tham gia ddu gid; Thoi gian,
dia diém xem tai san, ho so gidy to tai san; Cach thirc tham gia ddu gid; hd so dang ky



tham gia ddu gid; Xét duyét hd so tham gia diu gia; Théi gian va dia diém t6 chirc phién
diu gia.

1. Thoi gian, dia diém ban ho so moi tham gia ddu gia, tiép nhin hd so tham gia
dAu gid, ding ky tham gia ddu gid: tir 8 giv 00 phut ngay 16/10/2025 dén 17 giv 00 phut
ngady 22/10/2025 (trong gio hanh chinh), tai Cong ty Dau gia Hop danh Mién Nam va Trang
thong tin dau gia truc tuyén dja chi tén mién http://lacvietauction.vn..

2. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 dong (Bdng chir: Mot triéu
dong)/01 bd ho so.

3. Tién dit truéce tham gia ddu gia tai san: 1.030.900.000 déng (Bang chit: Mot 1y,
khéng trdm ba muwoi triéu, chin tram nghin dong).

- Thori gian ndp tién dit trude: tir § gidr 00 phit ngay 16/10/2025 dén 17 gior 00 phut
ngay 22/10/2025 (trong giv hanh chinh).

Luwu y: Nguoi ding ky tham gia du gi4 tai san phai ndp tién ho so trong thoi han ban,
tiép nhén hé so dang ky tham gia dau gid. Ngudi ding ky tham gia dAu gi4 tai san ndp tién
dit trude thong qua hinh thic chuyén khoan thi khoan tién dit trude hop 1€ phai duge “PHAT
SINH CO” trong tai khoan Ngan hang cta Cong ty Péu gia Hop danh Mién Nam di cung
cép cho khach hang dén 17 gio 00 phut ngay 22/10/2025.

- Phwong thire ndp tién diit treede tham gia ddu gia: Ngudi ding ky tham gia dau gia
thuc hién ndp tién bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan Cong ty dau gia Hop danh
Mién Nam, sb tai khoan: 1900201448580 tai Agribank Trung tAm Sai Gon.

- Nbi dung: [Ho va tén nguoi tham gia ddu gid] nop tién @3t trude tham gia diu gia
thira dAt sb 799, 800, 1648 cimg t& ban dd sb 7, tai phuemg Khanh Hau, tinh Ty Ninh.

4. Thoi gian, dia diém xem tai san, hd so gidy to tai san: tir 08 giy 00 phut ngay
16/10/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 22/10/2025 (trong gity hanh chinh), xem tai san tai noi
c6 tai san, xem hd so dau gia tai PGMN. C4 nhén, td chitc co thé tham khao hé so moi tham
gia diu gid mién phi tai Trang thdéng tin ddu gia truc tuyén dia chi tén mién
http://lacvietauction.vn.

5. Cich thitc tham gia dau gia:

- Cich thire ding ky true tiép: T4 chirc, c4 nhan ¢6 nhu ciu mua va ndp hé so dang
ky tham gia d4u gia tai tru s& ctia Cong ty Piu gia Hop danh Mién Nam.

- Cich thire ding ky truc tuyén: Nguoi ding ky tham gia déu gia truy cip vao Trang
thong tin d4u gid truc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn va lam theo huéng dan
d2 hoan thién hé so tham gia ddu gia (hd so c6 ddy du thanh phan theo Quy ché cudc ddu gia
clia tai san nay), giri hd so bing dudng buu chinh (c6 béo phat) vé dia chi tru s¢ cuia Cong ty
Piu gia Hop danh Mién Nam trong théi han quy dinh. Cac hd so tham gia ddu gia chuyén
toi sau 17 gio 00 phat ngay 22/10/2025 dugce xem la hé so khéng hop 1&.

Luwu y: Ngoai viéc mua va ngp hd so tham gia ddu gi4 tai san, nguoi dang ky tham gia
ddu gia phai truy cdp Trang théng tin ddu gia truc tuyén dia chi tén mién
http://lacvietauction.vn dé ding ky. Cham nhat dén 17 gio 00 phut ngay 22/10/2025 khach
hang phai hoan thanh viéc ding ky trén trang thong tin dién tu d4u gid truc tuyén va phai
duoc hé théng ghi nhén.

6. Nop hé so ding ky tham gia dau gia trwe tuyén theo cich thirc nhwr sau:

C4 nhan, td chirc tao tai khoan truy cp va ding ky tham gia ddu gi4 trén Trang thong
tin déu gi4 truc tuyén dia chi tén mién http://lacvietauction.vn phai hoan thién day di cac
théng tin theo hudng din, cu thé nhu sau:




+ Péi voi ca nhan:

- Ho va tén;

- Ngay thang nam sinh

- Tén diing nhap; Mat khiu;

- S4 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé;

- Pia chi thuong tri;

- Gidi tinh;

- Cén cudc cong dan/hd chiéu; ngay cdp; noi cép

- Tai 1én Trang thong tin ddu gia truc tuyén anh mit trude va sau /cin cudce cong dan/ho
chiéu;

- Théng tin tai khoan ngén hang nhan lai tién dit trudc clia ngudi tham gia dau gia trong
trudng hop khéng tring diu gia.

+ D6i véi to chire:

- Tén t6 chuc;

- Tén déng nhap; Mat khiu;

- S6 dién thoai lién heé;

- Pia chi email lién hé;

- Tén ngudi dai dién theo phép ludt ctia to chie; Chire vy,

- M4 sb doanh nghiép/Ma sé thué; ngay cép (lan diu); noi cap (lan déu) Gidy ching
nhén dang ky kinh doanh;

- Dia chi tru sé;

- Tai Ién Trang thong tin ddu gia truc tuyén van ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC,
DOCX) Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc gidy to khéac c6 gid tri phép ly tuong
duong ctia té chirc; Can cude cong dan/Ho Chidu cua ngudi dai dién theo phap ludt cta td
churc;

- Thong tin tai khodn ngAn hang nhén lai tién dit trude cta td chirc tham gia ddu gia
trong truémg hop khong tring dau gid.

Luuy:

- Cd nhdn, t6 chitc ddng ky tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc, trung
thuc cua cdc thong tin dd ddng ky, tai liéu ddng tdi lén Trang thong tin ddu gid trirc tuyén
http.//lacvietauction.vn. Truong hop cd nhan, t6 chirc cung cdp thong tin, tdi liéu sai sw that,
str dung gidy to gia mao dé deing ky tai khodan, tham dy phién déu gid thi sé bj xir [y theo quy
dinh cua phdp ludt.

- Cd nhan, t6 chire ding ky tham gia ddu chiu trdch nhiém vé viéc quan Iy, sir dung va
bdo mdt tai khodin, mdt khdu truy cdp trén Trang thong tin ddu gid true tuyén lacvietauction.vn.
Trucng hop bi mdt hodc phdt hién tai khodn ciia minh dang bi sur dung trdi phép thi phdi théng
béo ngay cho t6 chirc hanh nghé ddu gid tai sdn.

- Diéu chinh hd so ddu gid: Moi sy diéu chinh gidy to, hd so ctia ngudi ding ky tham
gia d4u gia chi duge xem xét giai quyét néu thoi han tiép nhan Ho so tham gia ddu gia chua
két thtic.

7. Ho so ding ky tham gia ddu gid truc tiép bao gbm:

- P6i véi to chire:



+ Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh (ban sao y hodc ban photo ¢6 kém theo ban
chinh d& dbi chiéu).

+ Bién ban hop HDTV/HPQT théng nhit v& viéc mua tai san d4u gia.

+ CCCD/ hd chiéu cta ngudi dai dién theo phap luat (ban sao y hodc ban photo ¢6 kém
theo ban chinh dé déi chiéu).

+ Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 (theo mau).

+ Chimg tir d& ndp tién dat trudc.

+Vin ban ity quyén hop 16 (néu c6) va CCCD/ ho chiéu clia ngudi dugce ty quyén (ban
sao y hodc ban photo cé kém theo ban chinh dé dbi chiéu).

+ Gidy to chimg minh dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dAu gia (néu co).

- D4i v6i e nhén:

+ CCCD/ hd chiéu ctia ngudi tham gia déu gia (ban sao y hodc ban photo ¢ kém theo
ban chinh dé dbi chiéu).

+ Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo mau).

+ Chimg tir da ndp tién dit trudc.

+ Vin ban 0y quyén hop 18 (néu c6) va CCCD/ ho chiéu ctia ngudi duge iy quyén (ban
sao y hodc ban photo c6 kém theo ban chinh dé dbi chiéu).

+ Giy t& chimg minh d4p (mg yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gia (néu co).

Luu y: Khach hang phai mang ban chinh gidy to dé dbi chiéu khi tham gia phién dau
gia.

8. Xét duyét ho so tham gia ddu gia:

Két thtic thai han ding ky tham gia ddu gid, PGMN chu tri viée xét duyét dicu kién hd
so tham gia ddu gid theo quy dinh phép ludt va theo Quy ché cudc diu gid. DGMN sé& théng
béo cong khai cac truong hop khong du diéu kién tham gia dAu gi4 trén Trang thong tin ddu
gia truc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn, danh sach nhitng ngudi du diéu kién
tham gia d4u gi4 s& dugc bao mat. Ngudi ding ky tham gia du gia s& nhan duoc két qua xét
duyét diéu kién cta riéng minh qua email dd ddng ky trén hé théng.

9. Thoi gian va dja diém td chirc phién diu gia: Thoi diém tra gia bat dau luc 15 gioy
00 phut dén 15 giv 30 phut ngay 24/10/2025 tai Trang thong tin dAu gia truc tuyén dia chi
tén mién http:/lacvietauction.vn.

Piéu 5. Tham gia diu gis bang hinh thirc true tuyén; Cach thirc tra gid; Cong bd
ngwdi tring diu gid; Thong bdo két qui diu gis; Tir chdi két qua tring diu gid; Bién
ban phién ddu gia

1. Tham gia ddu gid bang hinh thirc truwc tuyén:

- Ngudi tham gia déu gia phai déng nhap vao tai khoan trén hé thdng dau gia truc tuyén
va truy cdp (online) vao phong d4u gid truc tuyén theo quy dinh trén Trang thong tin d4u gid
truc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn dé tham gia cudc d4u gia dugc thuc hién
bing hinh thirc ddu gia truc tuyén theo thdi gian quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gia khong c6 mit (online) tai Phong ddu gia tai san trén Trang
thong tin déu gi truc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn trong thoi gian quy dinh
bi coi 1a vi pham Quy ché cudc diu gia, vi pham diém a khoan 6 Diéu 39 Luit déu gid tai san
2016 stra dbi, bd sung nim 2024 va khong duge hoan tra lai tién dat trude.
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- Viéc xé4c nhan su ¢d mat tham du déu gia truc tuyén duoc thé hién béng viéc ding
nhap tai khoan ddu gid truc tuyén va truy cép vao phong ddu gia hién thi ma s khéch hang
da duge cap khi hoan thanh thu tuc ding ky dau gia theo dit liéu dién tur trich xuAt.

Luwu p:

- Thudt ngit “khéng tham dw phién dau gic” dwoc hidu la nguwdi tham gia ddu gid khong
truy cdp vao phién déau gid hién thi trén Trang thong tin ddu gid trie tuyén dia chi tén mién
hitp.//lacvietauction.vn trong thoi gian dau gic (ké tir thoi diém bét dau tién hanh déu gid
dén thoi diém két thiic dau gid).

- Ngwoi tham gia dau gid phdi tw trang bi mdy mde, thiét bi, dieong truyén mang dé tién
hanh tao tai khodn truy cdp trang thong tin ddu gid triee tuyén dé dam bao viée dang ky dau
gid. Cong ty déu gid hop danh Mién Nam khong chiu trdach nhiém doi véi nhimg triromg hop
161 phat sinh do hé théng ddu gid truc tuyén gay ra.

1.2. Cach thire tra gia:

- Ngudi tham gia dau gia dang nhap tai khoan va truy cip vao Phong diu gid tai

san trén Trang thong tin dau gia truc tuyén ddi voi tai san ma minh da diang ky ddu gid
trong thoi gian quy dinh (tir thoi diém bit ddu cho dén thoi diém két thic phién dau gia).
Ngusi tham gia ddu gia str dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra gia theo phuong
thirc déu gia, thoi didm bit diu tién hanh ddu gid va thoi diém két thac déu gia, busce gia da
dugc cong bd.

- Khi thuc hién thao téc tra gid, ngudi tham gia dau gi phai tra gia téi thidu bing mirc
gia khoi diém, ngudi tra gia sau phai tra gid cao hon gid ma nguoi tra gid trude lién ké da tra
va phll hop v6i quy dinh v& budc gia.

- Mdi khi nguoi tham gia du gid tra gid, hé thdng diu gid truc tuyén sé ghi nhan va
hién thj lién tuc cac mirc gid tra (theo thit tu cdc mirc gid tra cao nhét dwoc ddy lén trén cung
danh séch va giam déan theo thir tyr xép hang gia) dé nhitng nguoi tham gia d4u gia xem duoc.

- Ngudi tham gia phién ddu gia bing hinh thirc ddu gié truc tuyén khi thuc hién thao téc
trd gid va hé thdng ghi nhan hién thi muc gid trd cong khai cao nhat ma sau d6 rit lai gi4 da
tra thi khdng tiép tuc tham gia ddu gia, khong duoc tiép tuc tra gid trén hé théng. Hinh thirc
xit Iy vi pham d6i v6i hanh vi rat lai gid dd tra trén hé thong dau gia truc tuyén (hinh thic
dAu gid truc tuyén) theo quy dinh cua phap luat.

- Ngudi tham gia ddu gid c6 thé tra gia ké tir thoi diém bét dau phién ddu gia va trong
sut thoi gian cho dén khi két thuc phién ddu gia, khong gi¢i han sb 1an tra gia (theo nguyén
tc 1 giéd tra sau phai cao hon gi tra trudc lién ké t5i thiéu mot bude gid).

- Ngudi tham gia déu gia khong thé thuc hién viée tra gid sau thoi diém két thic phién
dAu gia.

2. Cach thirc cong bd ngudi tring diu gia:

2.1. Tai thoi diém két thic phién déu gia, d4u gia vién duge t6 chirc hanh nghé du gia
tai san phén cong chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién phién ddu gid truc tuyén xéc dinh, cong
bd ngudi tring dau gia nhu sau:

- Ngudi tring ddu gia 1a nguoi cé muc gia tra hop 18 cao nhét va c6 thoi gian tra gia
som nhit duoc hé thong mang diu gia truc tuyén ghi nhén tai thoi diém két thic viée tra gia
trong truomg hop déu gia theo phuong thire tra gia lén.

- Trudmg hop tai thoi diém két thic phién dau gid, co tir 02 (hai) ngudi trd 1&n clng tra
gid hop 1€ cao nhét thi nguoi tra gid sém nhit theo ghi nhén ctia hé théng théng tin diu gid
truc tuyén duoc xéc dinh 1a ngudi tring déu gi.
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2.2. Piu gia vién duoc t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san phan cong chiu trach nhiém
t6 chire thuc hién phién du gia bing hinh thirc diu gid truc tuyén cin cir két qua déu gia hé
théng Trang théng tin ddu gia trie tuyén ghi nhan dé cong bd (phe duyét két qua) nguoi trung
diu gid, két qua ddu gia thanh trén hé thong d4u gia truc tuyén ngay sau khi phién du gia
két thuc.

2.3. Két qua phién ddu gia truc tuyén duoc ding cong khai trén Trang thong tin ddu gia
truc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn va dugc giri vao dia chi dién tir cia ngudi
tham gia ddu gia dd ding ky.

3. Théng bio két qua diu gii:

- BPGMN thong bao két qua ddu gia cho nguoi tring ddu gia ngay sau khi ¢6 két qua
d4u gid truc tuyén.

- Théng bao ghi rd cac thong tin v& tai san déu gia, thoi diém bét dau va két thic viée
tra gia, thoi diém hé théng dAu gia truc tuyén ghi nhan gia tring ddu gia.

4. Tir chéi két qua tring ddu gia:

- Trong thoi gian 5 phut ké tir khi két thic thoi gian tra gia, ngudi di duge hé thdng xac
dinh 14 ngudi tra gid cao nhit co quyén tir chdi két qua tring déu gid (bing thao tac bam nut:
“Tir chdi ” va 1am theo hudéng dan).

- Khi d6 ngudi tra gia lién ké 1a ngudi tring ddu gia, néu gia lién k& d6 cong voi khoan
tién dit trude it nhat bing gia da tra cta ngu’éi tir chéi két qua tring ddu gia va ngudi tra gid
lién ké chap nhén mua tai san d4u g1a (Thé hién bing thao tic bdm nit “Chap nhan ”) Trudng
hop gié lién ké cong v6i khoan tién dat trudc nhé hon gia di tra clia nguoi tir chdi két qua
tring ddu gid hodc ngudi tra gid 1ién ké khong chip nhan mua tai san diu gia hodc khéng co
ngudi tra gia lién ké thi cude dau gia khong thanh. Nguai tir chdi két qua tring déu gia khong
duoc hoan tra khoan tién dit trude da ndp khi tham gia ddu gia.

5. Bién ban phién ddu gid:

- Bién ban phién d4u gia truc tuyén phai ghi nhan thoi diém bit dau tién hanh dau gia,
theri diém két thic phién ddu gid, sd ngudi tham gia du gid, gia tring d4u gid, ngudi tring
dAu gid. Dién bién phién du gia dugc hé théng déu gia truc tuyén ghi nhan phai duoc trich
xudt, c6 x4c nhén cua to chirc ddu gid tai san van hanh Trang thong tin ddu gid truc tuyén va
dinh kém bién ban dau gia.

- Bién ban diu gia phai duoc 1ap tai thoi diém két thic viée tra gia va cé chit ky cla
PAu gia vién, nguoi ghi bién ban, ngudi ¢ tai sin d4u gia.

- Bién ban déu gi4 dugce giri cho ngudi tring d4u gia dé ky va giri lai cho PGMN trong
vong 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thic cude déu gia.

- Ngudi trimg ddu gia khong ky bién ban duoc va nép lai bién ban du gia da ky cho td
chitc hanh nghé ddu gia tai san trong thoi han néu trén dugc coi la tir chdi ky bién ban dau
gia va coi nhu khong chép thudn giao két hop ddng mua ban tai san d4u gia hodc khong chép
nhin mua tai san du gi4, khoan tién dat trudc clia ngudi nay khéng duge hoan tra vé va
thudc v& ngudi ¢6 tai san ddu gia trir trudng hop bét kha khéng,

- Cudc ddu gia chdm dat khi ddu gia vién cong bd nguoi tring du gid hodc khi ddu gia
khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 ctia Luat d4u gia tai san.

- Dién bién ctia phién ddu gid phai dugc ghi vao bién ban du gia. Bién ban ddu gia phai
duoc 1ap tai phién du gi va c6 chit ky cia du gid vién diéu hanh phién diu gia, ngudi ghi
bién ban, ngudi tring ddu gid, ngudi cé tai san dau gid, dai dién ctia nhing nguoi tham gia
dau gia.

—
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- Nguoi tring diu gia tir chdi ky bién ban dau gid dugce coi nhu khéng chap nhan giao
két hop dong mua bén tai san diu gia.

- Bién ban diu gia dugce dong dau cua té chie hanh nghé ddu gia tai san.

Piéu 6. Xir Iy trwdmg hop phat sinh do 16i ky thudt ctia hé théng ddu gid true tuyén;
Cic trwong hop bi truit quyén tham gia ddu gid; Cac truwdng hop khong dwoe nhin lai
tién dit trwde; Xir 1y tién dit trude

1. Xi Iy trwomg hop phat sinh do 15i ky thuit ciia hé théng diu gia true tuyén:

1.1. Truong hop do 18 ky thuat ctia hé thong dAu gid truc tuyén ca td chic hanh nghé
dAu gia tai san van hanh Trang thong tin dién t ddu gia truc tuyén khién cude déu gia khong
bat dau duoc thi khi c6 x4c nhan ctia td chirc hanh nghé déu gia tai san van hanh Trang thong
tin dién tir d4u gid truc tuyén, td chirc hanh nghé ddu gid tai san dimg cudc diu gia truc tuyén
va thong bao ngay cho ngudi cé tai san quyét dinh thoi gian t6 chirc diu gid lai.

1.2. T6 chirc hanh nghé dAu gid tai san hiy két qua ddu gi4 true tuyén trong truong hop
do 16i k¥ thuat cua hé thong dau gia truc tuyén cta T chirc hanh nghé dau gia tai san khién
ngudi tham gia dau gia khong thé tra gia, tra gid hop 1é nhung khéng duoc hé théng ghi nhan
hodc ghi nhin sai thoi gian tra gid sau khi phién déu gia bit d4u va thong béo cho nguoi co
tai san biét dé quyét dinh thoi gian déu gia lai.

1.3. Trudng hop phién dau gia khong o chirc thi c4 nhén, t& chire ding ky tham gia d4u
gid duoc hoan tién hd so, tién dat trude da ndp trong thoi han 02 ngay lam viée, ké tir ngay
du kién t6 chire phién déu gia.

1.4. Trong cac truong hep nay, td chirc hanh nghé ddu gia tai san khong chiu trach
nhiém bdi thuong thiét hai do 151 k§ thudt cta hé théng géy ra.

2. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia ddu gia; cic trwdmg hop khong duoc
nhin lai tién dit trude; xix Iy tién dit trude:

Céc trudmg hop bi trut quyén tham gia ddu gia

2.1. Bj trut quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ctia Ludt ddu gia tai san. Cu thé nhu sau:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy thit; st dung gidy to gia mao dé diang ky tham gia
dau gi4, tham du phién ddu gi4;

- Théng déng, méc ndi voi ddu gia vién, td chirc hanh nghé ddu gid tai san, nguoi ¢6 tai
san ddu gid, ngudi tham gia ddu gi khac, c4 nhan, t& chirc khéc dé dim g14, nang gia, lam sai
léch két qua d4u gia tai san;

- Can trd hoat dong dau gia tai san; gay réi, mét trat tu tai phi€én dau gia;

- Pe doa, cudng ép du gi4 vién, nguoi tham gia ddu gia khéc nhdm lam sai léch két
qua dAu gia tai san;

- Nhén ty quyén tham gia ddu gi4 cua ngudi tham gia ddu gia khac ddi voi tai san ma
minh ciing 13 nguoi tham gia dau gid tai san d6; nhan iy quyén tham gia dAu gia cla tir hai
nguoi tham gia ddu gia trd 1én dbi véi cing mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong trudmg hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em ruét cling
14 ngudi tham gia ddu gid dbi véi tai san do;

- Tham du phién d4u gi4 trong truong hop cdng ty me, cong ty con, cic doanh nghiép
ma ¢4 nhén, td chirc hodc nhém cd nhan, td chitc ¢6 kha ning chi phéi hoat déng cta doanh
nghiép theo quy dinh ctia phép luit vé doanh nghiép ciing 1 ngudi tham gia ddu gia dbi véi
tai san do;
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- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luit c¢6 lién quan.

2.2. Nguoi rat lai gid da tra quy dinh tai cdc khoan 1 Piéu 50 Luat dau gia tai sin bi
trudt quyén tham dy phién dau gia.

3. Nguiri tham gia ddu gia khong dwge nhin lai tién dit trude trong cdc trudng
hop sau day:

- D3 nop tién dit trude nhung khéng tham du phién déu gid ma khong thude trudong hop
bét kha khang;

- Bi truit quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém 2.1, khoan 2
Diéu nay;

- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat diu gi4 tai
san;

- Rut lai gi4 di tra theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luét ddu gid tai san;

- Ttr chdi két qua tring ddu gid theo quy dinh tai Digu 51 cua Luat dau gia tai san.

4. Xir ly tién dit trude:

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién ddu gia hodc trong thoi han
khéc theo thoa thudn, PGMN cé trach nhiém tra lai khoan tién dit trude cho nguoi tham gia
du gia tir chdi tham gia ddu gid quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luét dAu gia tai san, nguoi
tham gia ddu gia dd ndp tién dit trude nhung khong dap tng yéu ciu, diéu kién tham gia ddu
gid theo thong béo ctia td chirc hanh nghé ddu gia tai san hodc ngudi tham gia déu gia khong
trang déu gid, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Pidu nay. Ngudi khong trang ddu gia chiu
phi chuyén khoan.

- Truomg hop tring dau gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dit coc dé
bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san ddu gia. PGMN c6
trach nhiém chuyén tién dit coc cho Agribank Trung tim Sai Gon trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thic phién ddu gia, trir trudng hop phap ludt ¢é quy dinh khéc. Viée
xu ly tién dit coc duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dan su va quy dinh khac ctia
phép luat c6 lién quan.

- Tién dat trude quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thudc vé Agribank Trung tdm Sai Gon.

Piéu 7. Thoi han thanh todn tidn mua tai sin; Phwong thire thanh todn tién mua
tai san; Giao két hop dong mua bdn tai sin diu gid

1. Thoi han thanh todn tién mua tai sin:

- Tién dat coc: khoan tién dat trude va tién 14 (néu ¢6) duoc chuyén thanh tién dit coc
dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san ddu gia. PGMN c¢6
trach nhiém chuyén tién dit coc cho Agribank Trung tim Sai Gon trong thoi han 03 ngay
lam viée ké tir ngay két thuc phién ddu gid, trir truong hop phap luit ¢6 quy dinh khéc.

- Trong thoi han 30 ngay tir ngay ddu gia thanh, ngudi tring ddu gia thanh toan toan bo
s6 tién trung ddu gia (bao gdm tién dit coc) vao tai khoan ctia Cong ty Déu gia Hop danh
Mién Nam. Qué thoi han thanh ton tién ma ngudi mua tai san ddu gid khong thanh toan du
100% s tién mua tai san thi s& mat toan bo sd tién dit coc dé mua tai san va sb tién nay thudc
vé Agribank Trung tim Sai Gon, trir trudng hop cac bén ¢ thoa thuan khac.

- Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tix ngay nhan du tién ban tai san, DGMN chuyén
cho Agribank Trung tim Sai Gon toan bd sb tién ban tai san con lai (90% s tién mua tai san
tring du gid) dé Agribank Trung tim Sai Gon tién hanh xir ly thu hdi no sau khi (d4 trir di
gi4 dich vu déu gia, chi phi d4u gia tai san theo quy dinh).



2. Phwong thite thanh todn tién mua tai sin

Ngudi mua tring ddu gid tai san chuyén khoan tién mua tai san ddu gia vao tai khoan
ctia Cong ty Pau gia Hop danh Mién Nam (sau khi trir di s tién dit trudce), thong tin cu thé
nhu sau.

- Pon vi thu huéng: Cong ty Pau gia Hop danh Mién Nam

- Tén tai khoan: Céng ty Déu gid Hop danh Mién Nam

- S6 tai khoan 1900201448580 mé tai Agribank Trung tdm Sai Gon.

- No6i dung: [Ho va tén nguoi tring dau gi4] ndp tién mua tai san tai thira dat sb 799,
800, 1648 ciing to ban do sé 7, tai phudng Khanh Hau, tinh Tay Ninh.

3. Giao két hop dong mua ban tai sin diu gia:

- Két qua dAu gia tai san la cin ctr dé cac bén ky két hop ddng mua ban tai san déu gia;

- Hop ddng mua ban tai san dAu gia duge ky két gitta Agribank Trung tAm Sai Gon véi
ngudi tring du gia. Hop dong mua ban tai san déu gia duoc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé& dan su;

- Nguoi trung dAu gid duoc coi nhu chip nhan glao két hop dong mua bén tai san du
gia ké tir thoi diém déu g1a vién cong bd nguoi trang du gid, trir trudmg hop ngudi trang diu
gia tir chdi ky bién ban dau gid quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 hodc tir chdi két qua trimg déu
gi4 quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat du gia tai san. Ké tir thoi diém nay, quyén va nghia vu
ctia cac bén duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé ddn su va quy dinh khac ctia phap
ludt c6 lién quan.

- Trinh tu, tht tuc, thdm quyén phé duyét két qua ddu gia tai san dugc thuc hién theo
quy dinh cua phap luét c6 lién quan.

Pidu 8. Thoi gian, dia diém, phwong thire ban giao tai san, gidy to cia tai sin ddu
gia.

1. Thoi gian giao tai sin, gidy to clia tai san:

Trong théi han 10 (mudi) ngay 1am viée, ké tir ngay Agribank Trung tdm Sai Gon nhan
duge du tién ban tai san (sau khi d4 trir di gid dich vu ddu gi4, chi phi ddu gid tai san), trong
do:

- Trudmg hop khéng giao duge tai san ddu gid cling nhu gidy to vé tai san, Agribank
Trung tAm Sai Gon phai théng bio ngay cho PGMN biét bang vin ban dong thdi cling ngudi
trang ddu gid thuong thao phwong 4n giai quyét pht hop.

- Trudmg hop vi Iy do khach quan ma cdc bén chua hrong hét duoc, tai san tring du
gi4 khong thé ban giao cho ngudi tring du gia thi Agribank Trung tim Sai Gon, PGMN va
ngudi tring ddu gia hoan lai nhitng gi da nhan cua nhau ma khong phai bdi thuong thiét hai
cho nhau.

2. Phwong thire giao tai san:

Agribank Chi nhanh Trung tim Sai Gon truc tiép ban giao tai san, gidy t& cua tai san
cho ngudi mua duge tai san ddu gia véi sy chimg kién cua PGMN. Agribank Trung tAm Sai
Gon ban giao tai san ddu gia ding nhu ho so tai sin di cung cip cho PGMN. Agribank Trung
tAm Sai Gon théng bdo cho DPGMN biét vé thoi gian va dia diém ban giao tai san dé PGMN
théng bo cho ngudi mua duoc tai san ddu gia dén nhén tai san.

3. Pia diém giao tai sin: tai s thira dit s8 799, 800, 1648 cung t& ban dd s 7, tai
phuong Khanh Hau, tinh Tay Ninh.



4. Pia diém ban giao ho so: tai Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam - Chi nhanh Trung Tdm Sai Gon; Dia chi: S6 28-30-32 Mac Thi Budi, phudng Sai Gon,
Thanh phé H Chi Minh.

Piéu 9. Nghia vu va quyén lgi ciia ngwoi triing diu gid, ngwdi mua dwoe tai sin

1. Nghia vu ciia nguoi tring diu gid, ngwoi mua dwoe tai sin:

- Ky bién ban dau gié, hop ddng mua ban tai san dau gid. Thanh todn day du, ding han
tidn mua tai san ddu gi4, ky hop ddng mua ban tai san; chiu 1 phi cong ching hop ddng mua
ban va tu lién hé v&i co quan chirc nang dé thuc hién tha tuc chuyén quyén s& hitu, quyén su
dung tai san va ndp céc loai thué, phi, 1& phi, nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phap
luat;

- Cam két d4 tim hiéu cac thong tin vé ngudn gbc phép 1y clia tai san, tham khao hd so
cla tai san du gid, truc tiép xem tai san, ddng y mua theo nguyén trang c6 sao mua vay va
hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san dau gia, nhan tai san tring dau gid
theo hién trang trén hd so, thue dia tai san da duge xem va/hodc gidm dinh trude do.

- Phai biét tai san ddu gid duoc ban ddu gia theo nguyén trang (bao gbm tai san, tinh
trang phap 1y va cdc rii ro tiém 4n) va theo phuong thiic “cé sao ban vdy” nhu ngudi tham
gia dAu gid da duoc xem va/hodce giam dinh. PGMN va Agribank Trung tdm Sai Gon khéng
chiu tréch nhiém vé nhiing thay ddi trén thuc dia cta tai san diu gid so véi ho so tai liéu ma
Agribank Trung tdm Sai Gon da cung cdp va céc rui ro tiém 4n cla tai san ddu gid. Rui ro
tiém 4n: Bing ngudn thong tin khong chinh thirc va chua thé x4c thuc, bén cd tai san va td
chitc hanh nghé dAu gi4 tai sin dédnh gid kha nang c6 cac rui ro phép ly tiém 4n lién quan dén
tai san ddu gi4 nhu: tai san bi quy hoach, céc tranh chép gifta chu tai san véi cdc t6 chire, ca
nhén trong viéc hira mua, hira ban tai san (trai phap luat). Cac khoan n¢ nhu ng thué, no khac
ctia chtl tai san. Nhitng rii ro nay, Agribank Trung tdm Sai Gon va DPGMN khong thé luomg
trude duge. Vi trach nhiém ctia minh, Agribank Trung tdm Sai Gon va PGMN tai san minh
bach théng tin va s& hd trg cung cap tit ca thong tin/hd so ¢6 duge dé khéch hang cé nhu cau
mua dau gid tai san xem xét, quyét dinh. Nguoi mua tai san ddu gia 6 trach nhiém tiép nhan
thong tin, xac nhdn va tu chiu trach nhi€ém v6i cac rui ro xay ra (néu c6) sau khi ddu gia thanh
cong tai san; Agribank Trung tdm Sai Gon va BPGMN khéng chiu trach nhiém gidi quyét dbi
vGi nhitng rui ro tiém 4n néi trén; Truong hop dién tich d4t nhan ban giao thuc té o thé xé
dich so vai dién tich ghi trén Gidy ching nhin quyén str dung dat thi ngudi mua tring diu
gia cling dong y chép thudn mua tai sin véi gia di tring d4u gia va nhan ban giao thuc dia
tai san theo dién tich thuc t& duoc do v& lai ma khong cé bét ctr khiéu nai nao.

- Tu lién hé véi cac co quan chirc ndng @8 thuc hién tha tuc ké khai, ndp thué, sang tén
hop thirc héa gidy t& nha dit theo quy dinh;

- Céc nghia vu khac theo thoa thuén trong hop ddng mua ban tai san ddu gia va theo
quy dinh ctia phap luat

2. Quyén ciia ngudi triing diu gi4, ngwoi mua dwoe tai san:

- Yéu cau Agribank Trung tdm Sai Gon ky hop dbng mua ban tai san ddu gia; cung cip
gidy t& lién quan dén céc tai san va hd trg ngudi mua tai san thye hién thi tuc chuyén giao
quyén va nghia vu cua céc tai san.

- Puoc nhan tai san ddu gia theo quy dinh phap lut.

- Sau khi d4u gia thanh cong tai san, ngudi tring d4u gid tai san c6 thé yéu ciu Agribank
Trung tdm Sai Gon hé trg ky cdc bién ban lién quan dén céc tha tuc cdp nhét hodc xoda thé
chép dé Nguoi tring d4u gia tu thuc hién cac cong viée trén (néu co).

-
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- Cdc quyén khéc theo thoa thuan trong hop ddng mua ban tai san diu gia va theo quy
dinh cua phép luat.

Diéu 10. Xt Iy cic vin dé phat sinh trong phién diu gia cia diu gid vién; Giai
quyét tranh chép, khiéu nai; Trwong hop bt kha khéng

1. Pau gia vién c6 cic quyén sau:

- Tryc tiép diéu hanh phién ddu gia; xi Iy céc tinh hudng phét sinh tai phién déu gia
bio dam nguyén tic theo quy dinh tai Didu 6 cua Luat déu gid tai san,

- Trudt quyén tham du phién diu gid cta ngudi tham gia déu gid ¢ hanh vi vi pham
quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Luit ddu gid tai san;

- Dung phién d4u gia khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim gia hodc gay réi, mat
trat tu tai phién dau gia va théng bao cho té chirc hanh nghé diu gié tai san;

2. Viée xir Iy cdc vAn dé phat sinh ngoai cic quy dinh trén trong phién diu gia:

Do ngudi didu hanh ddu gia quyét dinh (sau khi da tham khao v kién ctia Agribank
Trung tdm Sai Gon).

3. Gidi quyét tranh chip, khiéu nai:

- Co s dé giai quyét tranh chap giita cac bén s& duoc ap dung theo céc quy dinh tai quy
ché nay. Céc van d& trong Quy ché khéng quy dinh thi tranh chép gitra cdc bén s& duoc giai
quyét theo quy dinh tai Luat D4u gia tai sin va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

- Moi mau thuin, tranh chip giita cac bén trong viéc thuc hién Quy ché nay, Luat Pu
gid tai san thi cdc bén cing nhau ban bac, théng nhit cach giai quyét dé di dén quyét dinh
cudi cling. Trudng hop khéng tu giai quyét duge thi cac bén cé quyén yéu ciu Tod 4n cé
thdm quyén d¢é giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

- Day la tai san thé chap tai Ngan hang, hop ddng dich vu ddu gia tai san va hop déng
mua bén tai san ban dau gid c6 thé bi hity hodic stra déi khi ¢6 quyét dinh ctia co quan ¢6 thdm
quyén; trong trudmg hop két qua ban diu gid bi hiy thi cic bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau tai san da nhan.

- Trudng hop vi Iy do ma céc bén chua luémg hét dugce, tai san tring ddu gia khong thé
ban giao cho ngudi tring dau gia, khong thé sang tén chuyén nhuong cho nguoi tring dau
gid thi Agribank Trung tdm Sai Gon, PGMN va ngudi tring diu gia hoan tra lai nhing gi da
nhan ctia nhau ma khéng phai bdi thuong thiét hai cho nhau. Trudng hop nay duoc coi nhu
két qua ddu gia bi huy.

4. Truwomg hop bat kha khing:

- Truong hop vi ly do ma céc bén chua ludmg hét duge, tai san trung déu gia khong thé
ban giao cho ngudi tring dau gid, khong thé sang tén chuyén nhwong cho ngudi tring diu
gid thi T6 chitc hanh nghé ddu gia, ngudi ¢6 tai san ban d4u gia va nguoi tring du gid hoan
lai nhimg gi d4 nhén ctia nhau ma khéng phai boi thudong thiét hai cho nhau. Céc chi phi phat
sinh chti s& hiru tai san d4u gia thanh phai thanh toan. Trudmg hop nay duoc coi nhu két qua
ddu gi4 bi huy.

Piéu 11. Piéu khodn thwc hién

1. T chire thye hién:

1.1. Quy ché cudc déu gia quy dinh v& trinh ty, thii tuc d4u gia tai san, xtt Iy nhing hanh
vi vi pham, bdi thuong thiét hai theo quy dinh cta phép luit cho viéc thuc hién ddu gia tai
san, 14 co s& dé cac bén ky hop ddng mua bén tai sén diu gia.



1.2. Cong ty Déu gia Hop danh Mién Nam ban hanh Quy ché cudc dau gid ap dung cho
timg cudc diu gia trude ngdy niém yét viéc du gia tai san.

1.3. Cong ty PAu gia hop danh Mién Nam, ngudi ¢ ti san ddu gid, ngudi ding ky tham
gia dAu gi4 tai san, cac don vi va c4 nhan c6 lién quan trong qua trinh td chirc ddu gia ¢6 trich
nhiém thue hién Quy ché nay.

2. Hiéu lwc thi hanh.

2.1. Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky /.

Nguoi dang ky tham gia dAu gia di duoc doc, duoc gidi thich, hiéu r3, dd dong y nhét
tri va cam két chiu trach nhiém thyc hién nhitng diéu khoan quy dinh tai Luat dAu gia tai san
va ndi dung ctia ban quy ché nay.
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